Bebauungsplan Nr. 97 "Wolfsheide IlI"
emeinde Ense * Gemarkun

g Bremen * Flur 2

I B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

Pflanzliste 2 (Obstbaume):

Apfel:

Dulmener Rosenapfel, Jakob Lebel, Roter Boskop, Ingrid Marie,

Kaiser Wilhelm, Roter Berlepsch, Klarapfel, Schéner von Nordhausen,
Ontario, Geheimrat Oldenburg, Winterstettiner, Biesterfelder

Birnen:

Kostliche von Charneux, Gute Graue, Doppelte Phillipsbirne, Gellerts
Butterbirne, Frihe von Trevoux, Speckbirne, Alexander Lukas, Honigbirne
SuRkirschen

Hedelfinger Riesen, Buttners Rote Knorpelkirsche,

Schneiders Spate Knorpelkirsche

Zwetschen
Hauszwetsche, Quillins Reneklode, GrolRe griine Reneklode

Hinweis: Die Bepflanzung muf3 die im Nachbarrechtsgesetz festgelegten
Pflanzabstande beachten. Wenn eine Baumpflanzung nicht maglich ist,
ist stattdessen ein Strauch zu pflanzen!

B. GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN gem. 8 9 Abs. 4 BauGB

i.V.m. 8 86 Abs. 1 BauO NW

Wandhohe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Festsetzung der max. Wandhohe geht aus der Planskizze hervor und wird
bemessen am aufgehenden Mauerwerk der Aul3enhaut ab der urspriinglichen
Gelandehdhe bis zum Schnittpunkt OK Dachhaut. Bei vor- bzw. zuriickspringen-
den Gebaudeteilen ist ausnahmsweise ein Uberschreiten der max. Wandho6he
zulassig, wenn diese vor Vor- bzw. Rickspriinge in der Summe nicht mehr als
40% der Gesamtwandlange bzw. Gebaudefront betragen.

Gebaudehdhe gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO
Die Festsetzung der max. Gebaudehdhe geht aus der Planskizze hervor und
wird bemessen am aufgehenden Mauerwerk der Auf3enhaut ab der urspriing-
lichen Gelandehthe bis zum Schnittpunkt OK Dachhaut.
Dachneigung i.V.m. Dachform: z.B: 38° - 45°

Bei Geb&uden gemal Skizze 1 sind nur zulassig:
- Walm-(WD), Kruppelwalm-(KWD) und Satteldacher (SD)

mit 38°-45° Dachneigung

Bei Gebauden gemaR Skizze 2 sind nur zulassig:

- Walm-(WD) und Zeltdacher (ZD) mit 20°-30° Dachneigung
- Pultdacher (PD) mit 15°-25° Dachneigung

- Walm-(WD), Kruppelwalm-(KWD) und Satteldacher (SD)

mit 38°-45° Dachneigung

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

- Gauben, Nebengiebel, Zwerghduser und Dacheinschnitte dirfen in ihrer
gesamten Lange nicht mehr als 62% der darunterliegenden Wandflache
Ubersteigen.
Als Einzelbauteile darf dessen Breite nicht mehr als 38% der betroffenen
Wandlange uberschreiten. Gauben, Nebengiebel, Zwerghauser und Dachein-
schnitte missen mindesten 1,50 Meter Abstand (in der Senkrechten) vom
First und mindestens 1,50 Meter Abstand von der Au3enhaut des Giebels

haben.

Stellplatze:

Fur Stellplatze und Zufahrten sind zul&ssig:
-Rasengittersteine oder Rasenkammersteine
-wasserdurchlassiges Betonsteinpflaster
-breitgefugtes Beton- oder Natursteinpflaster

-Kies

C. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

89 Abs. 7 BauGB

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen fir
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Ver- u. Entsorgungsleitungen gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
hier: Schutzbereich fir Hauptwasser- u. Gasleitung

D. SONSTIGE DARSTELLUNGEN

| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des

Bebauungsplanes Nr. 70 "Seinersweg II"

+207.25

vorhandene Flurstiicksgrenzen
geplante Flurstiicksgrenzen
- Hohenschichtlinien mit Bezugshdhe bezogen auf NN

Hohenpunkte bezogen auf NN

vorhandene Gebéaude

802

Bodendenkmaler:

Flursticknummer

E. HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

Bei Bodeneingriffen kobnnen Bodendenkmaéler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Boden-
funde, d.h. Mauern, alte Gréaben, Einzelfunde aber auch Veradnderungen und Verfarbungen
in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit, H6hlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierisch-
en und/oder pflanzlichen Lebens aus Erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeck-
ung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder dem
Westfalischen Museum fir Archaologie/Amt fiir Denkmalpflege, Au3enstelle Olpe

(Tel.: 02761/93750; Fax: 02761/2466) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 u. 16 Denkmal-
schutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehotrden freigegeben wird.
Der Landschaftsverband Westfalen Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen,
auszuwerten und fur wissenschaftliche Erforschungen bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen

(8 16 Abs. 4 DSchG NW)

Geruchs- und Gerduschbeléstigung durch die Landwirtschaft:

Rechtsgrundlagen
f 1. Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141, ber.BGBI. 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch
Artikel 4 Abs. 10 des Gesetzes vom 05.05.2004 (BGBI. 1 S. 718)
63 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
64 (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
(BGBI.1 S.132), zul. geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)
3. Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Neufassung
vom 01.03.2000 (GV.NRW.S 256/SGV.NRW. 232), zuletzt geandert durch Gesetz
J vom 09.05.2000 (GV.NRW.S.439) und vom 22.07.2003 (GV.NRW.S.434)
L 4(* f F [ ur 3 4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
' Planinhalts (Planzeichenverordnung - Planz V 90) in der Fassung vom
J 18.12.1990 (BGBI. 1. 1991 S. 58)
f 5. Gemeindeordnung - GO - fir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV.NW. S. 666 / SGV.NW.2023), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 15.06.1999 (GV.NW. S. 386)
62 .
61 6. Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.09.1998 (BGBI. I. 1998 S. 2995)
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Der Blurgermeister

Der Burgermeister

Der Blrgermeister

Der Blrgermeister

Der Blrgermeister

Der Blrgermeister

Die Eigentimer der zu bebauenden Grundstiicke haben die bei der Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen entstehenden unvermeidbaren Geruchs-
und Geréuschbeléastigungen in ertraglichen MalRen zu dulden.

Versickerung von Niederschlagswasser / Brauchwasseranlagen:

Unverschmutztes Dachwasser ist in den Regenwasserkanal einzuleiten.
Das schadlose Versickern des Regenwassers auf den Grundstiicken bleibt den Eigentimer

unbenommen. Auch die Nutzung als Brauwasser ist denkbar.

Verbindliche Vorschriften als Erganzung zu A. u. B.

der FESTSETZUNGEN in der Planlegende.

WD = Walmdach

Skizze 1

ZD = Zeltdach
PD = Pultdach
SD = Satteldach
KWD = Kruppelwalmdach
GH = Gebaudehbhe —(L—
WH = Wandhbéhe
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